CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE NOSOTROS ASOCIACION DE DESARROLLO INTEGRAL DE CARRILLOS ALTOS DE POAS, Cédula
Juridica N° 3-002-117939 en este acto representada por su presidente con facultades de apoderado
generalisimo MARCO VINICIO VALVERDE SOLIS Cédula de identidad 204950060, vecino de Carrillos
Altos de Poas Alajuela (el ARRENDADOR) Y HAIRO ANTONIO MIRANDA NOGUERA, mayor, en unién
libre, de ocupacidn mecanico, vecino de Carrillos Alto de Poas, calle zumbado 5ta casa a mano

derecha, portador de la cédula de identidad nimero 503470757 (el ARRENDATARIO).
DECLARACIONES

I. DECLARA EL ARRENDADOR: a) Que tiene las facultades suficientes y bastantes para obligarse en

términos del presente instrumento.

b) Que la asociacién que representa es la legitima propietaria del inmueble inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad partido de Alajuela, bajo el sistema mecanizado de folio real nimero
122535-000, SITUADA EN EL DISTRITO CARRILLOS, CANTON POAS, DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA,
CONTIGUO AL EBAIS, DE NATURALEZA: TERRENO CON UN CENTRO COMERCIAL, SOLAR Y BODEGA,
el cual se encuentra en perfecto estado de conservacion (el “Inmueble”) y que es su deseo darlo en

arrendamiento en favor del Arrendatario.

c) Qué esta legalmente facultado para dar en arrendamiento el Inmueble en los términos vy

condiciones establecidos en este Contrato.

Il. DECLARA EL ARRENDATARIO: a) Que tiene las facultades suficientes y bastantes para obligarse
en términos del presente Contrato, asi como los recursos suficientes para cumplir con las

obligaciones derivadas del mismo, los cuales obtiene de actividades licitas.

b) Que es su deseo tomar en arrendamiento el Inmueble, el cual conoce y reconoce que se
encuentra en las condiciones necesarias de seguridad, higiene y salubridad para ser utilizado para
los fines comerciales que desea siendo estos una “SODA” local comercial para venta de comidas y
que todos sus servicios se encuentran funcionando, por lo que no condicionard el pago de rentas a

ningun tipo de mejora.

lll. DECLARAN LAS PARTES: a) Que en el presente Contrato no existe dolo, error, mala fe o cualquier

otro vicio de la voluntad, por lo que expresamente renuncian a invocarlos en cualquier tiempo.



b) Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracién de este contrato y
expresamente convienen en someterse a las obligaciones contenidas en las siguientes: Expuesto lo

anterior los comparecientes estipulan las siguientes:

CLAUSULAS PRIMERA. OBJETO. Sujeto a los plazos, términos y condiciones aqui acordadas, el
Arrendador otorga en arrendamiento al Arrendatario, y éste toma en dicha calidad, el Inmueble el

cual cuenta con un local comercial y bafo.

SEGUNDA. RENTA. El Arrendatario pagard mensualmente al Arrendador o a quién sus derechos
representen, por concepto de renta, la cantidad de ¢60.000.00 (SESENTA MIL COLONES), sujeto a
los siguientes términos y plazos: a) El pago de la renta sera por meses adelantados, debiendo

cubrirse integra la renta mensual, aun cuando no se usare el Inmueble el mes completo.

b) El pago de la renta se cubrird en su totalidad los dias primero de cada mes, en el domicilio del

Arrendador.

¢) Serd causa de rescisidn de este Contrato, sin necesidad de intervencidn judicial alguna, el hecho
de que se pague extemporaneamente la renta por un plazo mayor a los siete dias, o de que ésta no

sea cubierta en su totalidad.

d) Si el Arrendador recibe la renta en fecha y forma distinta de la estipulada, o recibe abonos a
cuenta de estas, no se entendera novado el Contrato, ni sus términos, plazos o formas de pago ni

se podra alegar costumbre en cuanto a este concepto.

TERCERA. DEPOSITO. Acuerdan las partes que para el primer afio de contrato no se estipulara

monto alguno por concepto de depdsito de garantia.

CUARTA. VIGENCIA. La vigencia del presente contrato es de un afio, iniciando su vigencia en fecha
13 de junio del aifio 2022, debiendo avisar el Arrendatario al Arrendador por escrito con por lo menos
treinta dias habiles de anticipacién a su vencimiento su deseo de prorrogar el arrendamiento,
reservandose el Arrendador el derecho de aceptar dicha prérroga, siempre y cuando el Arrendatario
se encuentre al corriente en el pago de las rentas y servicios publicos y para renovarlo se deberd
suscribir un nuevo contrato en condiciones diferentes a este y que se acordaran previo a la firma

del mismo.

QUINTA. USO DE SUELO. El inmueble sera destinado Unicamente para uso comercial de “soda” local
para la venta de comidas, quedandole prohibido al Arrendatario cambiar el uso referido, siendo

causa de rescision el incumplimiento a esta disposicién, deslindando al Arrendador desde este



momento de cualquier responsabilidad si se le diera algun uso distinto al Inmueble, y obligdndose a
sacar al Arrendador en paz y a salvo de cualquier dafio y/o perjuicio que le sea causado por este

hecho.

SEXTA. SERVICIOS. El Arrendatario se obliga a cubrir oportunamente el importe de todos los

servicios utilizados en el Inmueble, incluyendo energia eléctrica y servicio de agua potable.

SEPTIMA. INMUEBLE. El Arrendatario reconoce que recibe el Inmueble en buen estado, en
condiciones de higiene, seguridad y salubridad, de la misma forma devolverd al terminarse el
Arrendamiento con el deterioro natural de su uso, siendo por cuenta suya los gastos de reparacién
y obligdndose a indemnizar al Arrendador por cualquier dafio y perjuicios causados por variaciones

en el Inmueble.

El Arrendatario esta de acuerdo en que NO PODRA, sin el consentimiento previo y por escrito del
Arrendador, variar la forma del Inmueble, comprometiéndose a devolverlo en el estado en que lo
recibié. Para efectuar cualquier mejora o instalacion en el Inmueble, deberd obtener autorizacion
previa y por escrito del Arrendador, ya que, en caso contrario, todas aquellas que puedan ser
aprovechables, quedaran a beneficio del Inmueble, sin que exista obligacién del Arrendador de
cubrir el importe pagado por las mismas, o a su eleccién de restablecer el Inmueble a su estado

normal, por lo que el Arrendatario se obliga a pagar los gastos que se originen por lo anterior.

OCTAVA. CESION DE DERECHOS. E| Arrendatario no podra subarrendar, traspasar o ceder, en todo
o en parte, sus derechos derivados de este Contrato, caso omiso de la presente disposicidon faculta
al Arrendador a rescindir el Contrato de forma inmediata pudiendo estimar los perjuicios hasta la

finalizacion contractual.

NOVENA. SUSTANCIAS PELIGROSAS. El Arrendatario esta de acuerdo en no almacenar sustancias
peligrosas, inflamables, corrosivas, o ilegales dentro del Inmueble. En caso de siniestro, el
Arrendatario deberd cubrir al Arrendador y a los terceros que resulten afectados los dafios y

perjuicios que les ocasione.

DECIMA. TERMINACION ANTICIPADA. En caso de que el Arrendador pretenda dar por concluido el
presente Contrato antes del vencimiento de su plazo, cualquiera que sea la causa, deberd notificar
por escrito con al menos un mes de anticipacién y debera cubrir los costos de todos los servicios

pendientes hasta el momento de su desocupacion.

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. La falsedad en las declaraciones vertidas en este contrato y/o el

incumplimiento de las partes a cualquiera de sus obligaciones serd motivo de su rescision, sin



necesidad de intervencidn judicial alguna, quedando la parte que incumplié obligada a pagar los

dafos y perjuicios causados a la otra parte.

DECIMA TERCERA. LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES. Para todo lo relacionado con
la interpretacion y ejecucidn con este instrumento son aplicables las Leyes correspondientes a su
objeto y, en caso de controversia, sera competente el Tribunal Civil del Primer Circuito Judicial de
Alajuela, renunciando las partes expresamente a cualquier otra jurisdiccién que pudiera
corresponderles por virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otro motivo. En
virtud de lo cual, las partes han celebrado el presente Contrato en la fecha mencionada en el

preambulo del mismo.

Ambas partes en seial de consentimiento aceptando las presentes disposiciones firmamos en

,eldia del mes de del afio 2022.
EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR
NUMERO DE CEDULA NUMERO DE CEDULA
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