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CONTRATO DE OPCIÓN DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
Entre nosotros, de una parte: ALEJANDRA CECILIA GUO CHEN, mayor, soltera, administradora, vecina de Liberia, Guanacaste, ciento cincuenta metros este de la iglesia católica central, con cédula de identidad número: 5- 0403 - 0013, quien en adelante se denominará “VENDEDOR PROMITENTE”, y de otra parte, la sociedad ANANDA GAIA CUATRO CUATRO CUATRO S.A., cédula jurídica 3 – 101- XXXXXX, en este acto representada por su presidente con facultades de apoderado generalísimo sin límites de suma, JUAN FELIPE LOZANO TAMAYO, mayor, soltero, de ocupación profesor de yoga, con domicilio en Vila de la colina casa 45, Desamparados de Alajuela, el Brasil, identificación número 8-0099-0409, quien en adelante se denominará “COMPRADOR PROMITENTE”, y conjuntamente se denominarán “Las Partes”, de común acuerdo suscribimos la presente OPCIÓN DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, la que se regirá por las siguientes cláusula.
PRIMERA: DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL VENDEDOR PROMITENTE: (i)  Que el VENDEDOR PROMITENTE es dueño y exclusivo propietario con facultades suficientes para disponer de la finca inscrita a su nombre en El Registro de la Propiedad sección Inmuebles del partido de Guanacaste, matrícula de folio Real mecanizado número 19576, (en adelante “el Inmueble”) que es PARCELA 2-53-X, DE FIGURA IRREGULAR, DEDICADO A LA AGRICULTURA, situada en DISTRITO: CUAJINIQUIL CANTON: SANTA CRUZ DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE, mide (51.305) CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS y cuenta con los siguientes linderos: NORTE: PARCELA 2-53, SUR: EN PARTE CAMINO, PARCELA 2-51, ESTE: PARCELA 2-55, OESTE: EN PARTE CAMINO, EN PARTE PARCELA 2-51. Todo de conformidad con el plano catastrado número G-1734013-2014. (ii) Que el Inmueble se encuentra libre de gravámenes de hipoteca o de cualquier otra clase de afectación, con excepción de la afectación por Reservas Ley de Caminos (citas 310-16681-01-0002-001) y Reservas Ley de Aguas (Citas 310-16681-01-0003-001); (iii) Que el Inmueble tiene un Uso de Suelo Mixto respecto de la fracción de terreno que tiene acceso a la calle pública; las demás porciones del Inmueble tienen uso XXX, toda conforme certificación expedida por la Municipalidad de Santa Cruz. (iv) Que el inmueble cuenta con disponibilidad de energía eléctrica, toda vez que sobre la vía pública con la que colinda el inmueble, se encuentra la red pública de energía, correspondiendo al COMPRADOR PROMITENTE hacer las instalaciones o adecuaciones necesarias para proveer ese servicio. En lo que se refiere a la disponibilidad de agua, el VENDEDOR PROMITENTE adjunta comunicación de la Asociación Administrativa de Acueducto y Alcantarillado (ASADA) de la zona, en donde se confirma la disponibilidad del servicio para once (11) pajas, correspondiéndole al COMPRADOR PROMITENTE realizar la instalaciones o conexiones que correspondan, para llevar efectivamente servicio de agua al Inmueble. 
SEGUNDA: Que en este acto el VENDEDOR PROMITENTE otorga PROMESA EXCLUSIVA E IRREVOCABLE DE VENTA sobre dicha propiedad al COMPRADOR PROMITENTE quien acepta. 
TERCERA: Que el precio de la venta es la suma de DOSCIENTOS CINCO MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES, (USD 205.000), los cuales deberán haberse cancelado en su totalidad en dinero efectivo y/o mediante deposito bancario al momento de suscribirse la respectiva escritura de traspaso, conforme se estipula en el presente documento. 
CUARTA: El plazo de esta opción será de SEIS (6) MESES contados a partir del día de la firma del presente acuerdo. 
QUINTA: Al momento de verificarse el pago de la totalidad de la suma acordada, se suscribirá la escritura de traspaso libre de gravámenes hipotecarios ni anotaciones (salvo las afectaciones descritas en el presente documento) y al día en el pago de los servicios municipales e impuestos nacionales, territoriales y a nombre de la persona o sociedad que el comprador indique. 
SEXTA: En señal de trato el COMPRADOR cancela en este acto, a título de arras, mediante transferencia a la cuenta bancaria del BANCO Nacional de Costa Rica, cuenta IBAN: CR68015101510010068572 a nombre de Cuatro Mares S.A. cédula jurídica 3-101-156626 y en dinero efectivo, arras por la suma de VEINTE MIL DÓLARES ESTADOUNIDENSES (USD 20.000) que el VENDEDOR PROMITENTE acepta y recibe de conformidad. Dicho monto será abonado al precio al momento de otorgarse la escritura definitiva de traspaso. 
SÉPTIMA: En caso de no verificarse el traspaso dentro del plazo convenido por causas imputables al VENDEDOR PROMITENTE, éste devolverá al COMPRADOR PROMITENTE, el doble de la suma que en este acto le ha sido entregada, es decir la suma de CUARENTA MIL DOLARES NORTEAMERICANOS (USD 40.000), dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al vencimiento del plazo para otorgar la escritura de traspaso. En caso de que la venta no se pueda realizar por causas imputables al COMPRADOR PROMITENTE, el VENDEDOR PROMITENTE conservará los VEINTE MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 20.000) entregados en este acto como señal de trato. 
OCTAVA: Los gastos de traspaso correrán exclusivamente por cuenta del COMPRADOR PROMITENTE.
NOVENA: Para cualquier comunicación que deban hacerse las partes en la ejecución de esta Opción de Compraventa, o bien para los efectos estipulados en la Ley de Notificaciones Judiciales, las Partes aceptan como válida la notificación que se les haga en los lugares señalados como domicilio contractual:
VENDEDOR PROMITENTE: Para recibir NOTIFICACIONES relacionadas con el presente contrato:
Domicilio contractual:
Teléfonos:
Correos electrónicos:
 COMPRADOR PROMITENTE: Para recibir NOTIFICACIONES relacionadas con el presente contrato:
Domicilio contractual:
Teléfonos:
Correo electrónico:
DECIMA: Ambas partes en señal y aceptación de cada una de las disposiciones del presente contrato, firmamos en la ciudad de Liberia a las XX horas del día XX del mes XX del año 2024.


______________________________		________________________________
VENDEDOR PROMITENTE				COMPRADOR PROMITENTE


_____________________________________
LIC. HENRY RODRIGUEZ RAMIREZ
ABOGADO: 32516
SON AUTENTICAS
________________________________________________________________________________
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